Satzung tber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen

und deren Ablésung
der Gemeinde Blchenbach
(Stellplatz- und Garagensatzung)
Vom 10. November 1994

Aufgrund von Art. 98 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) er-
lasst die Gemeinde Blichenbach folgende Satzung:

8 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet, mit Ausnahme der Gemeindegebiete,
fur die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen gelten.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 58 Abs. 2 und 3
BayBO,

» wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

> wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung ein zusatzlicher
Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von
Wohnraum auch unter Bertucksichtigung der Méglichkeit einer Abldsung nach Art. 59
BayBo erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§ 3 Anzahl der Garagen und Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 58 BayBo herzustellenden Garagen und
Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fir den Stellplatzbedarf zu
ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellenplatzbedarf
nach den besonderen Verhdaltnissen im Einzelfall unter sinngemafer Berticksichtigung der
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf in der Anlage zu Abschnitt 3 der Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 12. Februar 1978 (MABI S. 181/189 zu
ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen
fur den Anliegerverkehr diirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Busse nachzuweisen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B.
Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von
Zweiradern nachzuweisen.



(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig
getrennter Nutzung méglich.

(7) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

8 4 Moglichkeiten zur Erfullung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfiillt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstick (Art. 58 Abs. 6 Satz 1 BayBo).

(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehdrde gestatten, zur Erfillung der Stellplatzver-
pflichtung die Stellplatze auf eigenem oder fremden Grundstiick in die Nahe herzustellen. Ein
Grundstuick liegt in der Nahe des Baugrundstiickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht
mehr als ca. 150 m FuRweg betragt (Art. 58 Abs. 6 Satz 2 BayBo).

(3) Stellplatze und Garagen dirfen auf dem Baugrundstick oder auf einem anderen
Grundstiick im Sinne des Absatzes 2 nicht errichtet werden, wenn

» aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundsttick keine
Stellplatze oder Garagen angelegt werden dirfen,

» das Grundstuck zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist, oder

» wenn sonst ein Uberwiegend o6ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

(4) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfillt durch Beteiligung an einer privaten Gemein-
schaftsanlage im Sinn von Art. 56 BayBo auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe.

Fur die Herstellung, die Unterhaltung und die Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, die in
einem Bebauungsplan festgesetzt sind, gelten die Art. 56 und 57 BayBo. Soweit die
Gemeinschaftsanlage nicht bereits besteht, aber bis zur Inbetriebnahme der den Bedarf
auslosenden Anlage hergestellt wird, ist Sicherheit fir die voraussichtlichen
Entstehungskosten in voller Héhe zu leisten.

8 5 Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméafe Ausfiihrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen; soweit wie méglich soll ein Pflasterrasen oder @hnliches gewahit
werden. Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die
Entwasserung darf nicht Gber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen fiir mehr als 10 PKW
sind durch BAume und Straucher zu gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5
Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

(2) zwischen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei PKW’s mindestens 5 m einzuhalten. Der Stauraum darf auf die
Breite der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder
andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

(3) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine
gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlief3en.

(4) Bausucherstellplatze mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein und dirfen
grundsatzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.



§ 6 Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Abldsungsvertrages erfillt werden,
wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen kann. Der Abschluss eines
Abloésungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Die Ablosung der Stellplatzpflicht ist grundséatzlich ausschliel3lich bei nachtraglicher Aus-
und Umbauten von bestehender Bausubstanz moglich.

(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliel3en.
(4) Die HOhe der Abldsesumme fiir einen Stellplatz wird nach folgender Formel ermittelt:

A= (V + K) x %2 F; dabei bedeuten

A: Abl6ésebetrag in Euro;

V: Verkehrswert des Baugrundstiickes je gm in Euro;

K: Herstellkosten der Stellplatzflache je gm in Euro; diese sind nach den
mafgeblichen Kosten zu ermitteln, welche zum Zeitpunkt der Ablésung tatsachlich
entstehen bzw. entstehen wirden.

F: erforderliche Stellplatzflache in gm;

Der Hochstbetrag der Ablésesumme betragt je Stellplatz 7.669,38 €.

(5) Die Stellplatze behalten grundsatzlich weiterhin ihren 6ffentlichen Charakter. Eine Kenn-
zeichnung der KFZ-Stellplatze als Privatparkplatze, (Absperrung mit Ketten und dgl.) ist nicht
zulassig. Bei einer Ablésung der Stellplatze zur ausschlielich privaten Nutzung wird der
Ablésebetrag nach folgender Formel berechnet:

A=(V+K)xF; Bedeutung wie bei Absatz 4.

(6) Der Ablosungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der
Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(7) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nach weisen, dass
sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusatzliche Stellplatze auf seinem
Grundstiick oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes
hergestellt hat, so verringert sich die Ablésesumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden
oder nachgewiesenen Stellplatze.

Die Hohe der Ruckforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Abl6-
sungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
Ablosungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5. Jahr seit Abschluss des
Abldsungsvertrages entfallt ein Anspruch auf eine Rickforderung.

8§ 7 Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 77 BayBo von der
Bauaufsichtsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

8 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.



