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Stadtebavuliche Vorstudie Gauchsdorf BOCHENBACH -+

Burgerworkshop am 04. Oktober 2025 =
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Tagesordnung G
09:00 Uhr BegruBung + Verfahren (1. Bgm. Bauz und Herrn Kalender (ALE))
09:15 Uhr Vorstellung Bestandsaufnahme + Starken-Schwdchen-Analyse (SWOT)

09:45 Uhr Ergdnzung SWOT durch Burger

11:00 Uhr kurze Pause

11:20 Uhr Erarbeiten erste Zielsetzungen fur FFW-Haus + Umfeld
12:00 Uhr Vorstellung der Ergebnisse

12:30 Uhr Zusammenfassung

13:00 Uhr Ausblick + Verabschiebung
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VOGELSANG

T Analyse: Baurecht

"Gauchsdorf",
1. Anderung,

29.06.2010
<335t Umgriffe rechtkraftiger Bebauungsplane (B-Plan)

Gewerbegebiet (B-Plan)
" Mischgebiet (B-Plan)
Flache fiir Gemeinbedarf (B-Plan)
I Baulandreserven (B-Plan) erschlossen
Il Baulandreserven (B-Plan) nicht erschlossen/unklar
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
eGE eingeschranktes Gewerbegebiet

Mi Mischgebiet

1 Flachenpotenzial aus Flachennutzungsplan

I Nachverdichtungspotenziale

——  Gewasser

=

Gebéude

=N
s

Ortsmitte

’
3

Dorferneuerung Gauchsdorf )
Analyse Baurecht B Gemeinde
BUCHENBACH & ..

Datum: 08.09.2025 MaBstab: 1:1.000 us
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VOGELSANG

Analyse: Nutzungen

Analyse
Nutzungen

I Wohnen
gemischte Nutzungen

Gewerbe

Flache mit besonderer pragender Funktion

%Y Kuhhaltung
w Schweinehaltung
Y 4 Hihnerhaltung

" Pferdehaltu ng

—  Gewasser
L, Gebaude

. Ortsmitte

Dorferneuerung Gauchsdorf

Analyse Nutzungen Gemeinde

BUCHENBACH

Datum: 08.09.2025 MaBstab: 1:1.000
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VOGELSANG

Analyse: Denkmalschutz

Bl Gebsude unter Denkmalschutz

I nistorischer Ortskern
—  Gewasser

:/J Gebéude

3 Ortsmitte

Dorferneuerung Gauchsdorf

Analyse Denkmalschutz Gemeinde
BUCHENBACH % ot

Datum: 08.09.2025 MaBstab: 1:1.000
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VOGELSANG

Analyse: Landwirtschaft

Hofstrukturen

= Hauptgebiude

|| Nebengebiude

‘-\ Hofdurchfahrten
@ markanter Baum

=

Flachen mit hoher Versiegelung
Kuhhaltung
Schweinehaltung

Hithnerhaltung

0000

Pferdehaltung

im\} Schutzradius Schweinehaltung (Emissionen)
Landwirtschaftliche Flache
Ackerland
I Griinland
Gewasser
L]

& Gebdude

0 Ortsmitte

Dorferneuerung Gauchsdorf
Analyse Landwirtschaftliche Strukturen Gemeinde
Datum: 08.09.2025 MaBstab: 1:1.000 BUCHENBACH '-'
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VOGELSANG

Analyse: Soziale Infrastruktur

Dorferneuerung Gauchsdorf
Analyse Soziale Infrastruktur . Gemeinde
BUCHENBACH o

Datum: 08.09.2025 MaBstab: 1:1.000
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VOGELSANG

Analyse: StraBenraum

StraBennetz

] HaupterschlieBungsstraBen

= StraBen

Wege
offizielles Radwegenetz
markante Baume fur den StraBenraum
Gebéaudestellung - Firstausrichtung
Gebaude als bildende Raumkante
Geholze als bildenende Raumkante
Ortseingénge

Bushaltestelle

Gewasser
Gebaude

Ortsmitte

Dorferneuerung Gauchsdorf
Analyse StraBenraum Gemeinde Q
C AC .
BUCHENBACH %,

Datum: 08.09.2025 MaBstab: 1:1.000
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VOGELSANG

Analyse: Grun- und Freiflachen

[ waldflachen
| Geholzflachen
@, Biume
——  Gewasser
Auenbereiche
Landwirtschaftliche Flache
Ackerland
Grinland
extensive Flachen
[ Griinflachen
J Bereiche flir Bewegung, Spiel und Sport
*V Aufenthalts- / Treffpunkte

~/ Festplatz

Y, Gebaude

{3  Ortsmitte

Dorferneuerung Gauchsdorf ) .L\
Analyse Griin- und Freiflachen o ‘Geme'nde 2
BUCHENBACH -2 e

Datum: 08.09.2025 MaBstab: 1:1.000
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VOGELSANG

Analyse: Restriktionen

Natur- und Landschaftsschutz

Landschaftsschutzgebiet

B Okoflachenkataster - Ankaufsflache

= amtlich Kartierte Biotopflachen

Wasserschutz

B amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
wassersensibler Bereich

Starkregen

potenzielle FlieBwege

— starker Abfluss
o erhohter Abfluss
méBiger Abfluss

B Gelandesenken und Aufstaubereiche

——  Gewasser
;' Gebaude
3 Ortsmitte
Dorferneuerung Gauchsdorf
Analyse Restriktionen . Gemeinde g
BUCHENBACH

Datum: 08.09.2025 Mafstab: 1:1.000 (e 1




Starken

Starken
' Landschaftsschutzgebiet begleitend der Aurach
| wertvolle Auenbereich

770 bestehende Griin- und Freiflachen

"""" vorhandenes Wegenetz
9 bestehende Treffpunkt / Aufenthalt
" intakte Raumkanten der Landschaft
. ortsbildpragende Baume
@  markante Hofbaume
r— Raumkanten der Siedlung (baulich und Geholze)
[0 Bauflachenpotenziale
@ intakter Ortseingang

@ bestenhendes Altenwohnen

LI
Dorferneuerung Gauchsdorf i

Bewertung - Starken und Schwachen VOGELSANG

Datum: 10.09.2025 Magstab: 1:1.000
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Dorferneuerung Gauchsdorf W,
Bewertung - Starken und Schwéchen

Datum: 10.09.2025 MaBstab: 1:1.000

Schwdchen

Schwachen

unklare ErschlieBung

Gestaltungsdefizite

Engstellen im StraBenraum

Nutzungskonflikt (Gewerbe - Wohnen)

wiinschenswerte Hofbdume

fehlende Raumkanten Lod E F
unattraktiver Ortseingang

unklar definierte Bereiche / R&ume ‘
VOGELSANG




Starken und Schwachen

Starken
' Landschaftsschutzgebiet begleitend der Aurach
| wertvolle Auenbereich

770 bestehende Griin- und Freiflachen

=== yorhandenes Wegenetz

9 bestehende Treffpunkt / Aufenthalt
©  intakte Raumkanten der Landschaft

. ortsbildpragende Baume

@  markante Hofbaume

r—1 Raumkanten der Siedlung (baulich und Geholze)
[0 Bauflachenpotenziale

@ intakter Ortseingang

@ bestenhendes Altenwohnen

Schwéchen
a unklare ErschlieBung
o Gestaltungsdefizite
[ Engstellen im StraBenraum
WW Nutzungskonflikt (Gewerbe - Wohnen)
@  winschenswerte Hofbaume
r— fehlende Raumkanten Lod E F
@ unattraktiver Ortseingang

Dorferneuerung Gauchsdorf 77/ unklar definierte Bereiche / Rdume i
Bewertung - Starken und Schwéachen VOGELSANG

Datum: 10.09.2025 Magstab: 1:1.000
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Ergdnzung Starken und Schwdachen =

VOGELSANG

« Was schatzen Sie in Gauchsdort?
« Wo verbringen Sie gerne Zeit — und warumge
 Wo sehen Sie Chancen fUr Verbesserunge

* Wo gibt es ,,nicht so schone Ecken" - Handlungsbedarfe

de
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4. Erste Zielsetzungen fUr Gauchsdorf ==

VOGELSANG

 Welche Nufzungen sehen Sie
kunttig im Feuerwehrhause

* Wie sollten das Feuerwehrhaus
und sein Umfeld aussehen?

* Wie sind die offentlichen
(StraBen-)Raume im Ort kUnftig
ausgestaltete

4. Oktober 2025 BUCH L.G[Grgf\”;:l A
"HENBACH -5
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Vielen Dank fur lnre
Aufmerksamkelt und
engagierte Mitarbeit!

4. Oktober 2025
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