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Baurecht; Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungs-
plan Bebauungsplan Nr. 27 ,,Westlich Hans-Lederer-Weg“ fiir ein Sondergebiet
zur Errichtung einer Einrichtung zur Kinder- und Altenbetreuung auf FI.Nrn.
751 (Teilflache), 752, 752/2, 752/3, 753/7, 77517, 775/12, 775/13, 777/2 und 777/3
der Gemarkung Biichenbach, Gemeinde Biichenbach, und 5. i-inderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichenbach im Parallelverfahren; Be-
nachrichtigung von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB);

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Bauleitplanung wird im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

1. Wasserversorgung

Die im Vorentwurf Nr. 27 ,Westlich Hans-Lederer-Weg"“ geplanten Baufldchen wer-
den durch den Anschiluss an das Wasserversorgungsnetz der Biichenbach-Aurach
Gruppe sichergestellit.

Die mengenméaRige Versorgung der Biichenbach-Aurach Gruppe mit Trinkwasser
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gestaltet sich wie folgt:

- 570.000 m*/a genehmigt mit neuem Bescheid vom 17.01.2020
- 488.130 m*/a enthommen im Jahr 2018

Die Entfernung des Baugebietes zur weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes der
Buchenbach-Aurach-Gruppe betragt ca. 500 m.

2. Abwasserbeseitigung

In der Planung wurden keine Angaben zur Abwasserbeseitigung gemacht.

Die abwassertechnische ErschlieBung hat im Trennsystem zu erfolgen. Ferner ist die Neu-
versiegelung zu minimieren, ortsnahe Rickhaltungen und Starkung der Verdunstung und
Versickerung z.B. durch Griindacher, Fassadenbegriinung, Weiherflachen, Grinflachen,
Pflaster mit offenen Fugen usw. sind anzustreben. In einem ersten Schritt ist die Versicke-
rung bzw. teilweise Versickerung am Entstehungsort entsprechend den Vorgaben (NwFreiV,
TRENGW usw.) zu untersuchen. Sollte dies nachweislich nicht méglich bzw. nicht zumutbar
sein, ist die zentrale Versickerung zu prifen. Ist dies ebenfalls nicht méglich bzw. zumutbar,
kann das Niederschlagswasser entsprechend den Vorgaben (DWA Merkblatt M 153, DWA
Arbeitsblatt A 117, A 138, A 166 usw.) in ein Gewasser abgeleitet werden.

Im Zuge von bereits genehmigten Bebauungsplanen wurde die Mischwasserbehandlung
Uberrechnet. Entsprechend den Vorgaben waren damals bereits bauliche MaRnahmen erfor-
derlich. Der Umsetzungsstand ist uns aktuell nicht bekannt.

Aufgrund der starken Einwohnerentwicklung und der regen Bautétigkeit in den letzten Jahren
ist die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kldranlage Biichenbach bereits tberschritten, so-
dass bauliche MaRRnahmen oder ein Anschluss an eine leistungsfahige Klaranlage notwendig
sind.

Der geplante Anschluss an die Klaranlage Roth wird als essenziell fur die Siedlungsentwick-
lung in den kommenden Jahren angesehen. Aufgrund der aktuell bereits Uberschrittenen
Leistungsfahigkeit der Klaranlage sollte der Anschluss schnellstmdglich erfolgen.

3. Wasserbau

Bei Baugebieten in/an Hanglagen ist eine ordnungsgeméafe Entwasserung des Oberfla-
chenwassers zu gewabhrleisten, um Schéden an der kinftigen Bebauung auszuschlieRen.
Daher sollten bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung zumindest tberschldgig das
oberhalb des eigentlichen Baugebiets gelegene Hangeinzugsflachen mit betrachtet werden.

Das Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem
Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom
08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" her-
ausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstitzung bei der Ermittlung und Abwagung
moglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukinftig
Grundlage fur die Risikoabschatzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und Flachennut-
zungsplédnen sein und bereits bei der Aufstellung den Ingenieurbiiros und Gemeinden als
Planungsgrundlage dienen.
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Der vorliegende Bebauungsplan enthalt keinerlei Aussagen uber die Risikoabschatzung von
Starkregenereignissen. Der Gemeinde wird empfohlen, hierfiir noch eine Risikoabschéatzung
vorzunehmen.

Durch das Baugebiet kbnnen Entwésserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der
oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggfs. sind diese Entwasserungsanlagen so umzu-
bauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das Grundwas-
ser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann, um Schaden an Gebauden und Anlagen
sowie Staunasse in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu vermeiden.

Mit freundlichen Grifien

Johannes Meyer
Abteilungsleiter



